Uchwala Nr XXX1I1/338/2002

Rady Powiatu Jaroslawskiego
Z dnia 8 pazdziernika 2002 r.

W sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dhuzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. ,,a”, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z pbzn.
zm.), w zwiazku z art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1, art. 14, art. 25 b, art. 37 ust. 3, art. 67 ust. 2 i
3,art. 68 ust. 1,213, art. 70 ust. 21i 3, art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 3 i 4, art. 76 ust. 1, ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst jedn.: Dz. U. 22000 r., Nr 46
poz. 543 z pbzn. zm.),

Rada Powiatu Jaroslawskiego uchwala co nastepuje :

§1

Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci wchodzacych w sklad
»powiatowego zasobu nieruchomosci” oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres
diuzszy niz 3 lata , w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu J arostawskiego.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXIII/338/2002
Rady Powiatu Jarostawskiego
z dnia 8 pazdziermika 2002 r.

Zasady nabywania , zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata.

Rozdziat 1

Postanowienia ogdlne
§1

1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi powiatowy zasob
nieruchomosci, zasady nabywania nieruchomosci na rzecz Powiatu Jarostawskiego oraz
zasady obcigzania nieruchomosci powiatowych ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Ninigjsze zasady nie dotycza wynamu lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Powiaty J arostawskiego.

§2
Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:
1.) Radzie — rozumie sig przez to Rade Powiatu J arostawskiego
2.) Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Powiatu J arostawskiego
3.) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,
4.) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowigce
wlasnos¢ Powiatu Jarostawskiego, ktdre nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste,
trwaly zarzad, uzytkowanie,
3.) nabywaniu lub zbywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nabycie lub
zbycie prawa wlasnosci nieruchomosci Iub prawa wieczystego uzytkowania,

§3
1. Przy zbywaniu nieruchomosci oraz przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe
lub najem z wylaczeniem przypadkow okreslonych ustawg, i niniejszymi zasadami obowigzuje
forma przetargu.
2. Wybér formy przetargu o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad .

§4
Dokonujac wyboru formy prawnej dotyczacej nabycia, zbycia Iub przekazania nieruchomosci
w uzytkowanie, dzierzawe lub najem, Zarzad ustala tresé umowy majac na uwadze interes Powiatu

1 powiatowych jednostek organizacyjnych.

§5
Zgode Rady w formie odrebnej uchwaty wymagaja przypadki : -
1.} nabywania nieruchomosci na rzecz Powiatu J arostawskiego,
2.) zbywania nieruchomosci powiatowych,
3.) obciazania nieruchomosci powiatowych ograniczonymi prawami rzeczowymi,
4.) wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci na okres dhuzszy niz 3 lata o ile ustawy
szczegllne nie stanowia inaczej.
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§6
Decyzj¢ w sprawach ;
1). wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci wchodzacych w sklad »powiatowego
zasobu nieruchomosei” na okres do 3 lat
2). zbywania lub likwidacji czesci skladowych nieruchomosci,
3). ustanawiania na rzecz Powiatu ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach
stanowigcych wiasno$é oséb trzecich
- podejmuje Zarzad kierujac sie obowiazujacymi przepisami prawa i ustaleniami zawartymi
w niniejszych zasadach.

§7
Niniejsze zasady nie naruszaja powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych
nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania.

Rozdziat 11
Nabywanie nieruchomoéci na rzecz Powiatu Jaroslawskiego
§8

1. Nabywanie nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomosci nast¢puje w przypadku
wystapienia potrzeb wynikajacych z : '
1.) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
2.) rozwoju powiatu,
3.) obowiazku realizacji zadan statutowych Powiatu
- oile w budzecie Powiatu zabezpieczone zostaly na ten cel $rodki finansowe.
2. Nieruchomosci o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ nabywane w drodze :
1.) umowy kupna — sprzedazy,
2.) zamiany, darowizny, zrzeczenia, nieodplatnego przejecia
3.) wywlaszczenia.

§9
Przy ustanawianiu na rzecz Powiatu ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci
stanowigcej wlasnosé osob trzecich nalezy kierowaé si¢ zasadg okresiona w § 8 ust. 1.

Rozdziat 111
Zbywanie nieruchomos$ci powiatowych
§10

Nieruchomosci stanowigce ,,powiatowy zaséb nieruchomogci” mogg by¢ oddawane w uzytkowanie
wieczyste lub sprzedawane na rzecz oséb fizycznych lub prawnych, w przetargu lub w trybie
bezprzetargowym.

§ 11
1. Za zgoda Rady, Zarzad moze zastosowaé tryb bezprzetargowy w przypadkach:;

1.) zbywania nieruchomoéci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych , jezeli cele te bedy
realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe i ktérych dochody

przeznaczone sa w catosci na dziatalnosé statutowa,

2.) sprzedazy na rzecz osoby , ktéra jest dzierzawcg nieruchomosci na podstawie umowy
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zawartej co najmniej na 10 lat i nieruchomogé tg zabudowala na podstawie zezwolenia na
budowe,
2. ustep 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ jezeli o nabycie nieruchomogci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spelniajacy powyzsze warunki .

§12
Przy sprzedazy nieruchomosci oraz sprzedazy budynkéw i innych obiektéw znajdujacych si¢ na
gruncie oddanym w wieczyste uzytkowanie w trybie bezprzetargowym, od ceny ustalone;
W wysokoscei nie nizszej niz Jej cena okreslona zgodnie z § 14 niniejszych zasad, Zarzad moze
udzieli¢ na wniosek nabywcy, bonifikate nie wyzsza niz 50 % jezeli nieruchomosé Jest
sprzedawana:

1.) osobom fizycznym i osobom prawnym , ktére prowadza dzialalnosé charytatywng ,
opiekunicza , kulturalng , lecznicza, oswiatows , naukowsy , badawczo-rozwojowa,
wychowawcza lub sportowo-turystyczng — na cele nie zwigzane z dziatalnoscia
zarobkowa,

2.) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celoéw publicznych,

3.) organizacjom zrzeszajacym dziatkowcoéw z przeznaczeniem na pracownicze ogrody
dziatkowe,

4.) poprzedniemu wlascicielowi lub jego spadkobiercy , jezeli nieruchomosé zostata od
niego przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 rok,

5.} w wyniku uwzglednienia roszczen o ktérych mowa w art. 209 a ust. 1 i ust, 2 ustawy,

6.) narzecz Skarbu Pafistwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego

7.) kosciolom i zwigzkom Wyznaniowym , majacym uregulowane stosunki z Panstwem | na
cele dzialalnoci sakralnej.

§13
L. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu ceng wywolawcza w pierwszym
przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé powiekszona o koszty
zwigzane z jej wycena, podzialem geodezyjnym.
2. Ceng¢ wywolawcza w drugim przetargu ustala si¢ w wysokosci 50 % jej wartoscei,
powigkszonej o koszty opracowania dokumentacji o kt6rej mowa w ust. 1.

§ 14
Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ceng nieruchomosci ustala si¢
w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé.

§ 15
1. Nabyweca , na ktérego wniosek dokonywane jest zbycie nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym ponosi koszty opracowania naleznej dokumentacji oraz koszty
zawarcia umowy notarialne;.
2. Na poczet opracowania dokumentacji o ktérej mowa w ust. 1 wnioskodawca wplaca w
odpowiedniej wysokosci zadatek.
3. Zadatek nie podlega zwrotowi w przypadku nie dojécia do zawarcia umowy z winy
wnioskodawcy.
4. Obowigzek wplacenia zadatku, jego wysoko$é oraz okolicznoscei zwigzane z jego
przepadkiem, wynikaé beda z umowy zawarte] pomiedzy stronami.

§ 16
1. Oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego ustala sie wg stawki procentowej od ceny
nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu lub w trybie bezprzetargowym .
2. Stawka procentowa pierwszej opiaty z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomogci

gruntowej wynosi :
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1.) 15 % ceny nieruchomosci o ktérych mowa w § 12 pkt 1-2 i pkt 6-7,
2.) 25 % ceny nieruchomosdci w pozostatych przypadkach.
3. W wypadkach o ktérych mowa w § 12 Zarzad moze udzieli¢ bonifikaty od optat z tytutu
wieczystego uzytkowania nieruchomosci w wysokosci nie wigkszej niz 50 %.

§17
Udzielona przez Zarzad bonifikata o ktérej mowa w § 12 i § 16 ust. 3 przystuguje pod warunkiem
zaplaty ceny sprzedazy , a przy wieczystym uzytkowaniu pierwszej optaty , jednorazowo, nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy lub umowy wieczystego uzytkowania.

§18
Stawka procentowa oplaty rocznej za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste
moze by¢ podwyzszona przez Zarzad na zasadach okreslonych ustawa.

§ 19
1. Zarzad obowigzany jest zada¢ zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji , jezeli osoba , ktdra nabyla nieruchomosé na wasnoéé na zasadach
okreslonych w § 12 pkt. 1-3 przed uptywem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia ,
zbyla nieruchomos$¢ lub wykorzystata ja na inne cele .
2. Zastrzezenie zwrotu , 0 ktérym mowa w ust. 1, Zarzad zobowiazany jest zamiesci¢ w
umowie sprzedazy .
3. Obowiazek zwrotu, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy zbycia na rzecz osoby
bliskiej.

§20
1. Cen¢ nieruchomo$ci sprzedawanej w trybie bezprzetargowym, od ktérej nie zostala
udzielona bonifikata Zarzad, moze roztozyé na raty na czas okreslony umowa, nie dhuzej jednak
niz 10 lat.
2. Rozlozona na raty nie spiacona cze$é ceny , podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej réwnej stopie redyskontowej weksli, stosowane] przez NBP.,

§ 21
Przy obcigzaniu nieruchomosci powiatowych ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz 0sdb
trzecich nalezy kierowa¢ si¢ zasadq okreslong w § 8 ust. 1.

§22
Decyzj¢ w sprawach zbywania lub likwidacji czesci skiadowych nieruchomosci (rozbidrki
budynkéw i budowli, wycinka drzew) podejmuje Zarzad w formie stosownej uchwaly, kierujac sie
interesem  Powiatu, powiatowych jednostek organizacyjnych, wzgledami  spotecznymi
i obowigzujacymi przepisami prawa,

Rozdziat IV

Zbywanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych

§23
Zarzad moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych , stosujac zasady okreslone w niniejszym
rozdziale.
§ 24.
1. Pierwszefistwo w nabywaniu wiasnosci lokali mieszkalnych przeznaczonych do
sprzedazy , przystuguje najemcom tych lokali.
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2. Sprzedaz lokali nastepuje Iacznie z udzialem we wiasnosci nieruchomosci wspolnej,
ktorg stanowig grunty oraz czesei budynkéw i wrzadzen , ktdre nie stuzg wytacznie do
uzytku whascicieli lokali.
3. Przy ustalaniu ceny lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej maja zastosowanie przepisy § 141 § 15.

§25
W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej od ceny nieruchomosci
udziela si¢ bonifikate w wysokosci 70 %.

§26
Przepisy § 19 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku gdy przed uplywem 5-ciu lat nastapito zbycie
lub zmiana celu wykorzystania lokalu sprzedanego wg zasad § 24.

§27
Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze przetargu stosuje si¢ odpowiednio przepisy §12.

§28

Sprzedaz lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przy uwzglednieniu przepisow rozdziatu
Il —,,Zbywanie nieruchomosci powiatowych”.

Rozdzial V

Przekazywanie nieruchomosci powiatowych w uzytkowanie lub dzierzawe, najem
lokali uzytkowych.

§29
1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustalenie najemcy lokalu uzytkowego lub dzierzawce nieruchomosci
powiatowej nastgpuje w drodze przetargu.
2. Tryb bezprzetargowy stosuje sie, jezeli:
1.) dzierzawa lub wynajem lokalu uzytkowego nastgpuje na cele statutowe powiatowej
Jednostki organizacyjnej
2.) o dzierzawg Jub wynajem wystepuje Jednostka organizacyjna , ktora prowadzi dziatalnosé
charytatywna, opiekusicza, kulturalna, lecznicza o$wiatows, naukowa, wychowawcza,
sportowo-turystyczna- na cele zwiazane z 1g dziatalnosciq a dziatalnos¢ ta nie jest
dziatalnoscia zarobkowa.

§30
Przy oddawaniu w najem fub dzierzawe nieruchomosci powiatowych w trybie bezprzetargowym,
wysokos¢ czynszu ustala Zarzad na poziomie wysokos¢ stawek czynszu obowiazujacych w gminie
na ktdrej obszarze polozona jest nieruchomosg.

§31
1. Wysoko$¢ stawki czynszu o ktérym mowa w §30 stanowi cene wywotawczg w przetargu przy
wynajmowaniu lokali uzytkowych lub wydzierzawianiu nieruchomosci powiatowych.
2. Jezeli ,,pierwszy” przetarg zakoticzyt si¢ wynikiem negatywnyin obowigzuje ,,drugi” przetarg,
w ktorym ceng¢ wywolawczg obniza sie do 30 % ceny ustalonej przy ogloszeniu pierwszego
przetargu.
3. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, najemcg lokalu uzytkowego lub
dzierzawce nieruchomosci powiatowej ustala si¢ w drodze negocjacji.
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§32
Ustalona stawka czynszu o ktérej mowa w § 301 31 podlega waloryzacji wskaznikiem wzrostu cen,
towar6w i ustug konsumpeyjnych - za rok poprzedni, ogloszony przez GUS.

§33
1. Przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe na cele produkeji rolnej stosuje sie odpowiednie
zasady okreslone w § 29 1 31 z tym ,ze wysoko$¢ czynszu w przypadku formy bezprzetargowej lub
ceng wywolawcza w przetargu, ustala Zarzad w odniesieniu do powierzchni nieruchomosci oraz
ceny jednej decytony pszenicy publikowanej przez GUS.
2. Czynsz dzierzawny o ktorym mowa w ust. 1 podlega waloryzacji srednim wskaznikiem zmian
cen skupu podstawowych produktéw rolnych — za rok poprzedni, ogloszony przez GUS .

Rozdziat VI

Postanowienia koncowe

§34
Zarzad zobowiazany jest do sktadania Radzie Powiatu pisemnej informacji w okresach pétrocznych
o podjetych uchwatach w sprawie gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosé
Powiatu Jarostawskiego.
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