ZATWIERDZAM: Zal. do Zarzqdzenia nr 6/2022

STAROSTA JAROSEAWSKI Starosty Jarostawskiego
z dnia 4 lutego 2022 r,

Jarostaw, dnia 4 lutego 2022 r.

Zasady powolywania i wynagradzania rzeczoznawcow majatkowych pelnigcych funkcje bie-
glych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Starost¢ Jaroslawskiego,
w zakresie dzialania
Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami

Majgc na wzgledzie szybkos¢ postgpowan i trafnosé rozstrzygnieé zawartych w wydawanych przez
Starostg Jarostawskiego decyzjach administracyjnych, w ktorych niezbedne sq opinie rzeczoznaw-
cow majqtkowych, kiore to cele wymagajg poszanowania wzajemnych oczekiwan, obejmujgcych
dostarczanie organowi rzetelnych i obiektywnych opinii oraz wynagradzanie rzeczoznawcéw ade-
kwatnie do nakladu pracy i odpowiedzialnosci, przy zachowaniu autonomii instytucji bieglego, nad-
to dostrzegajqgc interes stron postgpowan administracyjnych, wprowadza sig w zycie niniejsze Za-
sady.

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§ 1. Zasady powolywania i wynagradzania rzeczoznawcoéw majatkowych pelnigcych funkcje
bieglych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Jarostawskiego okre-
slaja:

1) sposob utworzenia i prowadzenia Listy bieglych rzeczoznawcdéw majgtkowych;
2) tryb powotywania bieglych;
3) zasady udzielania zlecen, odbioru operatow szacunkowych i wynagradzania bieglych.

§ 2. 1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) zasadach — nalezy przez to rozumie¢ Zasady powolywania i wynagradzania rzeczoznawcow
majatkowych petniacych funkcje bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Staroste Jarostawskiego;

2) zarzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ zarzadzenie Starosty Jaroslawskiego w sprawie ustale-
nia Zasad powolywania i wynagradzania rzeczoznawcdéw majgtkowych pehiacych funkcje
bieglych, w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Jaroslawskiego;
w zakresie dzialania Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami;

3) organie — nalezy przez to rozumie¢ Staroste Jarostawskiego, prowadzgcego postepowanie ad-
ministracyjne, w ktorym dowodem w sprawie jest operat szacunkowy bieglego rzeczoznawcy
majatkowego;

4) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Starostwo Powiatowe w Jarostawiu;

5) staroscie — nalezy przez to rozumie¢ Staroste Jarostawskiego;

6) liscie bieglych — nalezy przez to rozumie¢ liste bieglych rzeczoznawcow majgtkowych;



7) tabeli wynagrodzen — nalezy przez to rozumieé¢ tabele wynagrodzen za czynnosci bieglego,
zamieszczong w zalgczniku nr 1 do niniejszych Zasad,

8) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje¢ do spraw utworzenia i prowadzenia listy biegtych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz odbioru operatow szacunkowych;

9) naczelniku — nalezy przez to rozumie¢ Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Jarostawiu;

10) k.p.a. — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego.
2. Integralng czg¢scig niniejszych Zasad sg:

1) tabela wynagrodzen za czynnosci bieglego, stanowigca zalacznik nr 1;

2) wzoér wniosku o wpisanie na Liste bieglych, stanowigcy zalgcznik nr 2;

3) wzor o$wiadczenia, stanowiacy zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Tworzy si¢ Komisj¢ do spraw utworzenia i prowadzenia Listy biegtych oraz odbioru
operatow szacunkowych, w skiadzie co najmniej 3 0s6b sposrdd pracownikéw Wydziatlu Gospo-
darki Nieruchomosciami tut. urzedu.

2. Zadaniem Komisji jest w szczegolnosei:

1) przeprowadzenie postgpowania w celu utworzenia Listy bieglych;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad aktualnoscig Listy bieglych;

3) dokonywanie odbioru operatow szacunkowych;

4) wykonywanie innych czynno$ci niezbednych w powyzszych sprawach oraz przedstawianie

Naczelnikowi odpowiednich wnioskéw i opinii.

3. Starosta okresli w drodze zarzadzenia, sktad osobowy Komisji, wyznaczy jej Przewodnicza-
cego 1 Zastepcg.

II. SPOSOB UTWORZENIA I PROWADZENIA LISTY BIEGLYCH
§ 4. Lista biegtych jest jawna i ma charakter otwarty.

§ S. Lista bieglych bedzie publikowana na stronie BIP urzedu, a takze dostepna do wgladu
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 6.1. Na Liste bieglych moze by¢ wpisana osoba o nieposzlakowanej opinii, ktéra spetni lacz-
nie ponizsze przestanki:

1) zlozy wniosek o wpisanie na Liste bieglych wg wzoru stanowigcego zalacznik nr 2 do niniej-
szych Zasad;

2) posiada uprawnienia zawodowe w dziedzinie szacowania nieruchomosci od co najmniej 3 lat
1 jest wpisana do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;

3) przedstawi pisemne referencje od organéw administracji publicznej z terenu wojewodztwa
podkarpackiego, $wiadczace o nalezytym wykonaniu w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych
zlozenie ww. wniosku, co najmniej 40 operatéw szacunkowych w postepowaniach administra-
cyjnych, w tym co najmniej 20 operatéw szacunkowych dla potrzeb postgpowan odszkodo-
wawczych;

4) przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zawodowej;



5) zlozy pisemne oswiadczenie wg wzoru stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszych Zasad
o akceptacji zasad udzielania zlecen, odbioru operatéw szacunkowych oraz cennika ustalajace-
go wysokos¢ wynagrodzen za czynnosci bieglego rzeczoznawcy majatkowego.

2. Organ kierujac si¢ potrzeba sprawnej i terminowej realizacji zadan, zaréwno biezacych jak

i przysztych, moze wedlug uznania powotac na bieglego osobe, ktéra sposréd ww. przestanek nie

spelnia wymogow okreslonych w ust.1 pkt 3 (brak referencji).

3. Warunkiem wpisania na liste bieglych osoby, o ktérej mowa w ust. 2, jest terminowe

1 merytorycznie nienaganne wykonanie co najmniej 30 operatow szacunkowych zleconych przez

organ (powolanie przed dokonaniem wpisu na liste).

§ 7. Zasady powolywania i wynagradzania rzeczoznawcéw majatkowych pelnigcych funkcje
bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Jaroslawskiego, zo-
stang opublikowane na stronie BIP urzedu .

§ 8. Wypelnione wnioski z dopiskiem ,,Lista rzeczoznawcodw majgtkowych” mozna sktadac:

1) bezposrednio w kancelarii Starostwa Powiatowego w Jarostawiu;

2) droga pocztowa listem poleconym na adres: Starostwo Powiatowe w Jarostawiu; 37-500 Jaro-
staw, ul. Jana Pawta II 17,

3) poprzez system e-puap.

§ 9. 1. Weryfikacji wnioskéw o wpis na Listg bieglych dokonuje Komisja.

2. Komisja przedklada Staro$cie wniosek o wpisanie lub odmowe wpisu rzeczoznawcy na Liste
bieglych.

3. Starosta zatwierdza wniosek Komisji, poprzez dokonanie odpowiedniej aprobaty.

4. Wpis na List¢ bieglych nastgpuje w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku wraz
z wymaganymi zalgcznikami.

5. O kolejnosci wpisu decyduje termin zlozenia kompletnego wniosku.

6. Informacj¢ o wpisaniu, o odmowie wpisania oraz o wykresleniu z Listy biegtych przekazuje
si¢ zainteresowanym na pismie.

III. TRYB POWOLYWANIA BIEGLYCH

§ 10. 1. Powolanie rzeczoznawcy majagtkowego na bieglego bedzie nastepowaé na podstawie
przepisow k.p.a. w drodze postanowienia, na ktore nie przystuguje zazalenie.
2. Postanowienie, o ktorym mowa w ust. 1, okresla w szczegdlnosci:
1) osobg bieglego;
2) przedmiot 1 cel wyceny;
3) termin wykonania operatu szacunkowego.
3. Z dniem powolania, rzeczoznawca majgtkowy wypeltnia obowigzki i korzysta z praw biegle-
go wynikajacych z k.p.a.

IV. ZASADY UDZIELANIA ZLECEN, ODBIORU OPERATOW SZACUNKOWYCH
I WYNAGRADZANIA BIEGLYCH

§ 11. 1. Wykonywanie operatoéw szacunkowych powierzane bedzie w miare biezacych potrzeb,
wynikajacych z prowadzonych postgpowan administracyjnych.



2. Organ dokonuje swobodnego wyboru bieglego w konkretnym postepowaniu administracyj-
nym, sposrod rzeczoznawcow majatkowych wpisanych na liste biegtych.

3. Rzeczoznawca majagtkowy moze jednoczesnie zosta¢ powolany jako biegly do wykonania
maksymalnie 40 operatéw szacunkowych, w terminie nie krétszym niz 30 dni.

4. W przypadkach uzasadnionych wielkoscia inwestycji, Starosta Jarostawski moze za zgoda
bieglego, w uzgodnionym terminie, powierzy¢ mu jednoczesnie do wykonania wigcej niz 40 opera-
tow szacunkowych.

5. Jezeli wyceny sg dokonywane dla kompleksu dziatek lub dla tej samej inwestycji liniowej
przy analogicznym celu wyceny, organ moze zleci¢ sporzadzenie wiekszej liczby operatéw jedne-
mu bieglemu z pominigciem innych biegtych z listy. Jest to uzasadnione usprawnieniem procesu
administracyjnego i zachowaniem jednolitosci dokonywanych ustalen.

6. Organ moze powierzy¢ wykonanie zlecenia grupie bieglych, pod warunkiem, iz zadeklaruja
oni scista wspotprace majaca na celu zachowanie jednolitosci ustalen dokonywanych w toku wy-
cen.

7. Biegly zobowigzany jest niezwlocznie, lecz nie p6zniej niz w terminie 7 dni od daty dore-
czenia postanowienia o powolaniu na bieglego, poinformowaé organ o tym, ze zachodza przestanki
do wylaczenia go z postepowania.

§ 12. 1. Opinie w formie operatdw szacunkowych, powinny byé sporzadzone zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

2. Wymaga sig, aby oglgdziny nieruchomosci byly potwierdzone protokolem oraz dokumenta-
cjg fotograficzng. W sytuacji gdy biegly sporzadza kolejny operat szacunkowy w danej sprawie lub
dokonuje wyceny nieruchomosci, ktérej stan ustalany na date wymagang przepisami ulegl zatarciu
na skutek prac budowlanych, biegly bazuje na dokumentach zalegajacych w aktach sprawy, w tym
na ustaleniach z ogledzin dokonanych na potrzeby sporzgdzania wezesniejszych wycen.

3. Biegly winien sporzadzi¢ operat szacunkowy w dwdch jednakowych egzemplarzach
i ztozy¢ w zakre$lonym terminie w kancelarii urzedu.

4. Odbioru operatu szacunkowego dokonuje Komisja w co najmniej dwuosobowym skladzie
wyznaczonym przez Przewodniczgcego, w terminie 7 dni roboczych, liczge od daty jego zlozenia.
Z czynnosci tych Komisja sporzadza protokot bedacy podstawa wystawienia rachunku/faktury.

5. W przypadku braku pozytywnego odbioru Komisja wyznacza bieglemu termin 7 dni robo-
czych na dokonanie poprawek i ponowne zlozenie operatu szacunkowego.

6. W przypadku naruszenia terminu wykonania operatu szacunkowego, terminu dokonania po-
prawek wskazanych przez Komisj¢ lub odmowy dokonania tych poprawek Starosta moze ukaraé
bieglego na podstawie art. 88 k.p.a., a takze moze pozbawié rzeczoznawce statusu biegltego w da-
nym postepowaniu,

7. Pozbawienie rzeczoznawcy statusu bieglego w danym postepowaniu, nie wptywa na jego
udzial w innych postgpowaniach, w ktérych zostal powolany na bieglego i nie zostat pozbawiony
tego statusu.

8. Biegly w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych, zobowigzany jest do
udzielania pisemnych wyjasnien oraz dokonania niezbednych korekt, a takze do uczestnictwa
w wyznaczonych przez organ lub organ II instancji rozprawach administracyjnych, bez dodatkowe-
go wynagrodzenia. Termin na dokonanie wyjasnien i korekt wyznacza organ, jednakze winien on
wynosi¢ nie mniej niz 7 dni.

9. Starosta moze, wedtug wlasnego uznania, zada¢ wykonania nowego operatu szacunkowego
bez dodatkowego wynagrodzenia lub zwrotu pobranego wynagrodzenia w przypadku:



1) negatywnej oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonanej przez organi-
zacje zawodowe rzeczoznawcow majatkowych lub Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej;
2) uchylenia decyzji odszkodowawczej przez organ Il instancji lub sagd administracyjny, z powodu
wad operatu szacunkowego.
10. W celu zapewnienia sprawnego prowadzenia postepowan administracyjnych, preferowana
formg dialogu pomigdzy organem a biegltymi, w szczegdlnosci dotyczaca ust. 4 i ust. 8 niniejszego
paragrafu, bedzie komunikacja elektroniczna.

§ 13. 1. Podstawa wynagrodzenia bieglego jest tabela wynagrodzen za czynnosci bieglego, sta-
nowigca zalacznik nr 1do niniejszych Zasad.

2. Jednostka rozliczeniowa wynagrodzenia bieglego, jest dziatka ewidencyjna.

3. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem operatu szacunkowego obcigzajg biegltego, w tym
rowniez koszty pozyskania materialéw z Paristwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

4. Organ nieodplatnie udostepnia bieglemu dokumenty przydatne do opracowania operatu sza-
cunkowego, zalegajace w aktach sprawy i spraw powigzanych.

5. Zaptata wynagrodzenia biegtemu za wykonany operat szacunkowy, nastapi w terminie 21
dni od zlozenia rachunku/faktury.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14. 1. Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy z listy biegtych jest utrata uprawnieni zawodo-
wych.
2. Podstawa wykreslenia rzeczoznawcy z listy biegtych moga by¢ nastepujace okolicznosci:

1) dwie negatywne oceny operatow, sporzadzone przez organizacje zawodowe rzeczoznawcow
majgtkowych lub Komisj¢ Odpowiedzialnosci Zawodowej, ktére zostaty dokonane w okresie
6 miesigcy poprzedzajacych datg, w ktorej organ dowiedziat sie o fakcie dokonania tych ocen;

2) trzykrotne naruszenie terminu:
a) wykonania operatu szacunkowego;
b) naniesienia poprawek do wykonanego operatu szacunkowego;
¢) udzielania wyjasnien na zadanie organu;
3) trzykrotna odmowa wydania opinii o wartosci nieruchomosci;
4) odmowa uczestnictwa w rozprawie administracyjnej bez uzasadnionego usprawiedliwienia.

3. Wykreslenie rzeczoznawcy z Listy bieglych moze skutkowa¢ pozbawieniem go statusu bie-
glego w innych postgpowaniach, w ktérych zostal powolany na bieglego.

4. Rzeczoznawca wykreslony z Listy bieglych nie moze ubiega¢ si¢ o ponowny wpis przez
okres 12 miesigcy od daty wykreslenia.

5. Wykreslenie z Listy bieglych na wniosek rzeczoznawcy nastepuje w terminie 14 dni od zto-
zeniu ww. wniosku.

6. Wykreslenie z Listy biegtych dokonane na wniosek rzeczoznawcy nie ogranicza mozliwosci
ponownego ubiegania si¢ 0 wpis w dowolnym czasie.

7. W przypadku przejsciowe]j przeszkody w wykonywaniu obowigzkow bieglego (choroba lub
inne sprawy osobiste utrudniajgce wykonanie obowiazkow rzeczoznawcy), rzeczoznawca majgtko-
wy moze zwroci¢ si¢ do Starosty z wnioskiem o niepowolywanie na bieglego we wskazanym okre-
sie czasu.



§ 15. Osoby znajdujace si¢ na liscie bieglych, wyrazaja zgode na opublikowanie danych (imie,
nazwisko, nr uprawnien) na stronie podmiotowej BIP urzedu.

VI. ZASADY WYNAGRADZANIA BIEGLYCH

§ 16. Za czynnosci bieglego rzeczoznawcy majatkowego przysluguje wynagrodzenie wedhg
tabeli wynagrodzen, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszych zasad.



