Jarostaw, dnia 8.10.2025r.
Starosta Jaroslawski
ul. Jana Pawla II 17
37-500 Jarostaw
AB-AAB.6740.235.2025

DECYZJA NR 417/2025

Na podstawie art. 28, art. 30b, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 poz. 418 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2024r., poz. 572 z p6zn zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
19.05.2025r. zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe i rozbiérke

dla:
P. Jerzy Kunzek *

obejmujace:

1) budowe budynku produkcyjno - magazynowego wraz z czeScig socjalng oraz
infrastrukturg towarzyszaca wraz z podziemnym szczelnym zbiornikiem na wody
opadowe o pojemnosci 60 m?;

na terenie dz. nr ewid. gr. 2964/7 1 2965/4 w m. Szé6wsko, obreb ewidencyjny [0009] Szowsko

jednostka ewidencyjna: gmina Wigzownica [180411 2] — Identyfikator dziatki ewidencyjne;:

180411 2.0009.2964/7 i 180411_2.0009.2965/4

wg zalgczonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
opracowanego przez projektanta: mgr inz. arch. K. Tytuta upr. proj. arch. nr 15/PKOKK/2018 — wpis
na liste POIArch. nr — PK-0436

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: na podstawie §3 pkt 2, lit. a,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
/ Dz. U. Nr 138 poz. 1554 z 2001r./ naktada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego na budowie wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE
W dniu 19 maja 2025r. Inwestor dziatajac przez pelnomocnika zwrocit si¢ do tut. Starostwa

Z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowg obejmujaca ,,budowe budynku produkcyjno -
magazynowego wraz z cze¢scig socjalng oraz infrastrukturg towarzyszgca wraz z podziemnym
szczelnym zbiornikiem na wody opadowe o pojemnosci 60 m®, na terenie dz. nr ewid. gr. 2964/7
i 2965/4 w m. Széwsko, obreb ewidencyjny [0009] Széwsko, jednostka ewidencyjna: gmina
Wiazownica [180411 2] — Identyfikator dziatki ewidencyjnej: 180411 2.0009.2964/7
i 180411 2.0009.2965/4.

Do wniosku przedtozono o$wiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane dla dziatek objetych inwestycja. W zataczeniu przedtozono trzy
egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
opracowane przez uprawnionych projektantow wraz z o$wiadczeniem o zgodno$ci projektow


http://www.gunb.gov.pl/akty/obowiaz/pliki/text_ujednolicony_prawo_bud2014c.pdf

Z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na terenie objetym inwestycja
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wobec niniejszego Inwestor
uzyskat 1 dolaczyt decyzje o warunkach zabudowy wydang przez Wojta Gminy Wigzownica
w dniu 5.06.2024r., znak: RG5.6730.93.2024 dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,.budowa
budynku produkcyjno - magazynowego z cze$cig biurowo-socjalng oraz infrastrukturg
towarzyszaca” na dzialce nr 2964/7 1 2965/4, obr. 0009 Szé6wsko, gmina Wigzownica, zmieniong
Decyzja Wojta Gminy Wigzownica z dnia 15.05.2025r. z zakresie zmiany sposobu zaopatrzenia
W gaz, oraz ponownie zmieniong Decyzja z dnia 23.06.2025r. w zakresie zmiany sposobu
odprowadzania wod opadowych.

W zwigzku z przedtozeniem kompletnego wniosku oraz o$wiadczenia o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane zostaty spetnione wymogi art. 33 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z p6zn.
zm.).

Zgodnie z art. 35 ust. 1 organ dokonal sprawdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego miedzy innymi pod wzgledem kompletnosci,
wymaganych opinii, uzgodnien, sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, a takze zaswiadczen o wpisie projektantdw 1 sprawdzajacych na liste cztonkow
wlasciwych izb samorzadu zawodowego oraz zgodnosci z ustaleniami w/w decyzji o warunkach
zabudowy. W wyniku dokonania analizy przedtozonego projektu zagospodarowania oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, tut. organ stwierdzit, ze przedtozony projekt jest nickompletny,
W zwiazku z powyzszym w dniu 2.07.2025r. postanowieniem znak: AB-AAB.6740.235.2025
natozono na Wnioskodawce¢ obowigzek usunigcia nieprawidlowosci wyznaczajac termin 60 dni od
daty odbioru postanowienia. Przed uptywem wyznaczonego terminu, w dniu 11 sierpnia 2025r.
Inwestor wystapit z pismem o wydtuzenie terminu uzupelnienia dokumentacji do dnia wrzesnia
2025r. Postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2025r., znak: AB-AAB.6740.235.2025, Starosta
Jarostawski dokonal zmiany postanowienia, pismem o0 znaku: AB-AAB.6740.235.2025 na
podstawie art. 77 Kodeksu postgpowania administracyjnego w zakresie wydtuzenia terminu
uzupetnienia dokumentacji do dnia 19 wrzesnia 2025r.

Z uwagi na wydluzajaca si¢ procedure uzyskania prawomocnej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla powyzszego przedsigwzigcia, Inwestor reprezentowany przez pelnomocnika
wystgpit ponownie z wnioskiem 0 wydluzenie terminu do uzupelnienia dokumentacji do 30
wrzesnia 2025r. Postanowieniem z dnia 19 wrze$nia 2025r. dokonano zmiany postanowienia
w zakresie wydtuzenia ostatecznego terminu uzupetnienia dokumentacji do dnia 30 wrzesnia
2025r. Dnia 26 wrzes$nia 2025r. przedtozono uzupetnienie do w/w postanowienia wraz z projektem
zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym, z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dotaczenia wynika
Z przepisow odrgbnych ustaw oraz prawomocng Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiegwziecia pod nazwa: budowa budynku produkcyjno - magazynowego wraz z czg$cig
socjalng oraz infrastruktura towarzyszaca wraz z podziemnym szczelnym zbiornikiem na wody
opadowe o pojemnosci do 60 m®”, realizowanej na dziatkach 3964/7, 3965/4, 2957/31, potozonych
w miejscowosci Szoéwsko, gmina Wigzownica, wydang przez Wojta Gminy Wigzownica z dniu 29
sierpnia 2025r., znak: LS.6220.05.08.2025.MB. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko niniejszego przedsiewziecia.

Oceniajagc catos¢ akt sprawy tut. Organ ponownie dokonal sprawdzenia projektu
zagospodarowania oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz z wymaganymi opiniami



zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany wraz z zatgcznikami jest kompletny. Projekty zostaly wykonane
przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane, ktore w chwili sporzadzenia
projektow byly czlonkami wlasciwych izby samorzadu zawodowego. Projektant zlozyt
oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane, o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Wnioskodawca
uzyskat niezbedne pozwolenia, opinie, uzgodnienia, w tym uzgodnienie pod wzgledem wymagan
ochrony przeciwpozarowej dokonane przez uprawnionego rzeczoznawce do spraw
przeciwpozarowych, uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw sanitarnohigienicznych. Projekt
zagospodarowania oraz projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z ustaleniami zawartymi
w decyzji o warunkach zabudowy wydang przez Wojta Gminy Wigzownica w dniu 5.06.2024r.,
znak: RG5.6730.93.2024, zmieniong Decyzja Wojta Gminy Wigzownica z dnia 15.05.2025r.
Z zakresie zmiany sposobu zaopatrzenia w gaz, oraz ponownie zmieniong Decyzjg z dnia
23.06.2025r. w zakresie zmiany sposobu odprowadzania wod opadowych oraz przepisami
szczegdtowymi. Usytuowanie projektowanego budynku spelnia wymagania Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.).
Planowana inwestycja jest zgodna z wydang dla danego zamierzenia budowlanego decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa: budowa budynku
produkcyjno - magazynowego wraz z cze$cig socjalng oraz infrastrukturg towarzyszaca wraz
z podziemnym szczelnym zbiornikiem na wody opadowe o pojemnosci do 60 m*®”, realizowane;
na dziatkach 3964/7, 3965/4, 2957/31, potozonych w miejscowos$ci Szowsko, gmina Wigzownica,
wydana przez Wéjta Gminy Wiazownica z dnia 29 sierpnia 2025r., znak: LS.6220.05.08.2025.MB,
stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Na etapie prowadzonego postepowania administracyjnego tutejszy Organ dokonat
szczegotowej analizy obszaru oddziatywania planowanej inwestycji w oparciu o zataczony projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany, informacj¢ o obszarze
oddziatywania sporzadzona przez projektanta oraz przepisy szczegotowe. W wyniku analizy
stwierdzono, ze obszar oddziatywania obejmuje wytacznie dziatki Inwestora, tj. 2964/7 i 2965/4,
obreb nr 0009 Széwsko, gmina Wigzownica.

Ponadto usytuowanie budynku spetnia wymagania §12 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), spelnia wymagania §271
- 273 w zakresie odleglo$ci miedzy zewnetrznymi §cianami budynkoéw, odleglosci od granicy
sgsiedniej niezabudowanej dziatki, a takze §13 oraz §60 warunkow technicznych - nie ogranicza
mozliwo$ci zabudowy na dziatkach sgsiednich.

W zwigzku z dokonanymi uzupetnieniami, nalezy stwierdzi¢, ze Inwestor wypetnil wszystkie
obowigzki nalozone postanowieniem z dnia 2.07.2025r. znak: AB-AAB.6740.235.2025.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wskazac, iz Inwestor spetnil wymogi formalne okreslone
wart. 33 ust. 2 Prawa budowlanego, ponadto zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego
stwierdzono, ze spetnione zostaty wszystkie warunki do wydania pozwolenia na budowg okreslone
w art. 32 ust. 1 14 oraz art. 34 ust. 1, 2 1 3 tej ustawy. W zwigzku z powyzszym, dziatajac zgodnie
z art. 4 1 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 Prawa budowlanego nalezato
orzec jak w sentenciji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za posrednictwem organu



wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze si¢ zrzec prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Na podstawie art.1 ust.1 pkt.1 lit. ¢, ustawy z dnia 16.11.2006r. o optacie skarbowe;j {t.j.
Dz. U.z 2025 r. poz. 1154} w zwiazku z § 4 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
28 wrzesnia 2007r. w sprawie zaplaty optaty skarbowej {Dz. U. z 2007 r., nr 187, poz. 1330}
wydana decyzja podlega optacie w wysokosci 694,00 zi.

Otrzymujg (strony postgpowania):

1. P. Jerzy Kunzek — pelnomocnik: *

2. Alam,)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Jarostawiu
2. Wojt Gminy Wigzownica

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci, a takze tre§¢ decyzji podlega udostepnieniu na okres 14 dni w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu, zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Ssrodowisko.

* Dokonano anonimizacji danych na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r.
o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 902).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wtasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefstwa i ochrony
zdrowia oraz przyj¢cie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie,
0 ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 45a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe¢ wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,



w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwym organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem 0 wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



