Jarostaw, dnia 13.10.2023r.

Starosta Jarostawski
ul. Jana Pawta Il 17
37-500 Jarostaw
AB-AAB.6740.347.2022

DECYZJA Nr 428/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. 2 2023r. poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 775 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe? z dnia 14.07.2023r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno—budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe?
dla:
* Dokonano anonimizacji danych adresowych Inwestora na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 902).
obejmujace:

budowa 30 budynkéw rekreacyjno-hotelowych (ozn. nr od 1 do 30 na PZT) w ramach zadania
pn.: ,Budowa obiektéw rekreacyjno-hotelowych i ustugowo-hotelowo-gastronomicznych oraz
rozbudowa i przebudowa istniejacego kompleksu rekreacyjno-hotelowego” na terenie dziatki
nr ewid. gr. 585/35 potozonej w obrebie ewidencyjnym: Radawa, jednostka ewidencyjna: Wigzownica
wg zatgczonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
opracowanego przez projektanta: P. Urszula Orzechowska upr. budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr61/2010/DS OIA - wpisana na liste Podkarpackiej
Okregowej Rady Izby Architektéw RP pod nr PK-0299;
z zachowaniem nastepujgcych warunkéw: szczegdétowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie
na podstawie §2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie
rodzajéow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego na budowie, wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 14.07.2022r. Inwestor zwrdcit sie do tut. Starostwa z wnioskiem, skorygowanym
na etapie prowadzonego postepowania, o wydanie pozwolenia na budowe 30 budynkéw rekreacyjno-
hotelowych (ozn. nr od 1 do 30 na PZT) w ramach zadania pn.: ,Budowa obiektéow rekreacyjno-
hotelowych i ustugowo-hotelowo-gastronomicznych oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego
kompleksu rekreacyjno-hotelowego” na terenie dziatki nr ewid. gr. 585/35 pofozonej w obrebie
ewidencyjnym: Radawa, jednostka ewidencyjna: Wigzownica.

W wyniku analizy projektu budowlanego w oparciu o art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
stwierdzono, ze Wnioskodawca nie przedtozyt kompletnej dokumentacji. W zwigzku z powyzszym,
w dniu 16.08.2022r., postanowieniem znak AB—AAB.6740.347.2023 natozono na Inwestora
obowigzek usuniecia nieprawidtowosci w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie budowlanym
w terminie 40 dni od daty odbioru postanowienia. W dniu 14.09.2022r. Wnioskodawca przedtozyt
wymagane dokumenty wraz ze skorygowanym wnioskiem pozwolenia na budowe.

Wobec powyiszego tut. Organ ponownie dokonat sprawdzenia przedtozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i zatgcznikow.

W zafaczeniu do wniosku przedtozone zostaly: oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane; ostateczna decyzja Wéjta Gminy Wigzownica
o warunkach zabudowy z dnia 05.10.2022r. znak: BG.6730.93.2022; trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej wraz



z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami iinnymi dokumentami, ktdrych obowigzek dotgczenia
wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwoler i innych dokumentéw.

W zwigzku z przedtozeniem kompletnego wniosku zostaty spetnione wymogi art. 33 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Prawa budowlanego do projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego dofgczono: kopie decyzji o nadaniu projektantowi i projektantowi
sprawdzajgcemu uprawniend budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzone za zgodnos¢
z oryginatem przez sporzadzajgcego projekt, kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7
ustawy Prawo budowlane, aktualnych na dzied opracowania projektu, oswiadczenie projektanta
0 sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.
Dotgczono réwniez informacje dotyczacy bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane organ dokonat sprawdzenia zgodnosci projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami: decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, tj.: ostatecznej decyzji Wéjta Gminy Wigzownica
o warunkach zabudowy z dnia 05.10.2022r. znak: BG.6730.93.2022; wymaganiami ochrony
srodowiska okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, tj.: ostatecznej decyzji z dnia
14 pazdziernika 2021r. znak LS$.6220.17.09.2019.MB o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia Wojta Gminy Wigzownica; zgodnosci projektu zagospodarowania
terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletnosci projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta sprawdzajacego wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, oswiadczenia, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10, posiadanie
przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych na podstawie
kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 oraz przynaleznosc¢ projektanta i projektanta
sprawdzajgcego do wtasciwe]j izby samorzadu zawodowego na podstawie zaswiadczenia, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7.

Przedsiewziecie planowane jest w granicach Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
funkcjonujacego na mocy uchwaty Nr XXXIX/786/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
28 pazdziernika 2013r. w sprawie Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
z 2013r. poz. 3589 ze zm.). Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 1 w/w uchwaty na terenie Obszaru zakazuje sie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z péin. zm.) z wytgczeniem przedsiewziec, o ktdrych mowa w art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie
przyrody (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 916 ze zm.), tj. realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywadé
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
Decyzjg z dnia 14 paidziernika 2021r. znak L1S5.6220.17.09.2019.MB o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia Wéjt Gminy Wigzownica w pkt Il i lll decyzji
okreslit wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym oraz na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Zgodnie z informacjg zawartg
w uzasadnieniu decyzji ,przeprowadzona ocena oddziatywania wykazata brak negatywnego wptywu
na srodowisko”, jak réwniez ,przewiduje sie, Ze przedsiewziecie nie bedzie generowafo negatywnych
oddziatywan na przyrode Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i nie doprowadzi
do naruszenia zakazéw obowiqzujgcych w jego granicach”.

Decyzjg z dnia 28 lutego 2023r. znak RZ.ZUZ.3.4210.11.2023.JN Panstwowe Gospodarstwo
Wodne - Dyrektor Zarzadu Zlewni w Przemyslu - udzielit pozwolenia wodnoprawnego w ramach
planowanego zadania inwestycyjnego.

Zgodnie z informacjg projektanta zawartg w pkt. 7.4 opisu projektu zagospodarowania


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art(35)_1?pit=2022-02-11

w projekcie uwzgledniono wytyczne wskazane w powyzszych decyzjach.

Wymienione wyzej dokumenty znajdujg sie w projekcie budowlanym oraz jako zatgczniki
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

Dostep do drogi publicznej (dziatki nr ewid. gr. 614) zapewniony jest poprzez droge wewnetrzng
gminng (dziatka nr ewid. gr. 586) a nastepnie poprzez dziatki nr ewid. gr. 585/27, 585/2, 598/3.

Inwestycja zostata pozytywnie uzgodniona przez: Rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych, Rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych.

Analiza obszaru oddziatywania pokrywa sie z obszarem oddziatywania obiektu wskazanym przez
projektanta w projekcie zagospodarowania terenu. Miesci sie on w catosci na dziatce nr ewid.
gr. 585/35 potozonej w obrebie ewidencyjnym: Radawa, jednostka ewidencyjna: Wigzownica.

Na etapie zawiadomienia z dnia 10.08.2023r. znak AB—AAB.6740.347.2023 Starosty
Jarostawskiego, w ktérym powiadomiono strony o toczgcym sie postepowaniu administracyjnym oraz
po kolejnych zawiadomieniach stron w toku prowadzonego postepowania administracyjnego zadna
ze stron postepowania nie zgtosita uwag i zastrzezen.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za posrednictwem organu
wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego

§1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:
Na podstawie art. 1 ust. 1, pkt 1 lit. c ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 2111) w zwigzku z § 4 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 28
wrzes$nia 2007r. w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz.U.z 2007 r. Nr 187, poz. 1330), wydana decyzja
podlega optacie skarbowej w wysokosci 1595,00zt.

z up. STAROSTY
)
Pawel Wrobel

Naczelnik Wydziatu
Architektury, Budownictwa i Inwestycji

(podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:

1. * Dokonano anonimizacji danych adresowych Inwestora na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
zdnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 902).

2. Strony zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do decyzji pozostajgcym w aktach sprawy

3. A/Aps,

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Jarostawiu

2. Wdéjt Gminy Wigzownica jepuap/



Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 2373 z pdzn. zm.)¥ .

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®).

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdét budowlanych wtfasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczerstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktéorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic¢

po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia

doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na

uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,

IX-XVI, XVII (zwyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu

stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary iwiaty, a takze

budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru

kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placédw sktadowych, postojowych i parkingédw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII

(z wyjatkiem jazdw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.

art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez witasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55

ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59

ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,,rozbiérke”.

Nalezy wpisaé ,,budowlany” lub ,rozbiérki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo
art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 2373 z pdzn. zm.).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko.



